ARCHIWUM

.Wszelka wladza spolecznosci ludzkiej
poczqtek swoj bierze z woli narodu”

STRONA GEOWNA = PRACESEJMU | POSLOWIE @ OSEIMIE | ITV SEJM

POSIEDZENIA SEJMU

Terminarz posiedzen Sejmu

Sprawozdania stenograficzne z
posiedzen Sejmu

Wypowiedzi na posiedzeniach Sejmu
Gtosowania na posiedzeniach Sejmu

Informacje biezace rozpatrywane na
posiedzeniach Sejmu

Interpelacje, zapytania, pytania i
oswiadczenia poselskie

Brak odpowiedzi na interpelacje

Brak odpowiedzi na zapytania

KOMISJE SEJIMOWE

WNIESIONE PROJEKTY

DRUKI SEJIMOWE

PROCES LEGISLACYJINY

POSTEPOWANIE PRZED
TRYBUNALEM STANU

LOBBING I WYSLUCHANIE
PUBLICZNE

OSOBY POWOLYWANE PRZEZ
SEIM

WSPOLPRACA
MIEDZYNARODOWA

DANE STATYSTYCZNE

Do gory strony ~

Strona gtdwna » Prace Sejmu » Posiedzenia Sejmu » Interpelacje, zapytania, pytania i oSwiadczenia poselskie » Interpelacja nr 3434 »
Tekst odpowiedzi

Odpowiedz podsekretarza stanu w Ministerstwie Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej - z upowaznienia ministra -

na interpelacje nr 3434
w sprawie wysokiego czynszu w systemie TBS

Szanowna Pani Marszatek! W odpowiedzi na interpelacje posta Macieja Mroczka w sprawie wysokiego czynszu w systemie TBS (przekazang
pismem z dnia 3 kwietnia 2012 r., znak: SPS-023-3434/12) uprzejmie przekazuje nastepujgce informacje.

W odniesieniu do pytan dotyczacych wysokosci czynszéw w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego nalezy stwierdzi¢, ze w
zatozeniu mieszkania te sg przeznaczone dla oséb o dochodach uniemozliwiajgcych zakup lokalu na wolnym rynku, lecz jednocze$nie bedacych
w stanie optacal czynsz skalkulowany na poziomie zapewniajgcym pokrycie wszystkich kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkania i sptatg
zobowigzan zaciggnietych w zwigzku z budowa. Mieszkania w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego, w odrdznieniu od mieszkan
komunalnych i tym bardziej socjalnych, nie sg zatem budowane dla 0sdb najubozszych. Przecietny czynsz w zasobach TBS jest ok. 2-3-krotnie
wyzszy niz w zasobach komunalnych, co wigze sie z koniecznoscig pokrycia w ramach czynszu petnych kosztéw utrzymania mieszkania oraz
sptaty przez towarzystwo kredytu zaciggnietego na budowe. Nalezy bowiem pamietac, ze dla budynkéw towarzystw budownictwa spotecznego
utworzonych przy wsparciu preferencyjnego kredytu ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego duzg cze$¢ czynszu (ok. 60-70%)
przeznacza sie na sptate obcigzen kredytowych. Pozostata cze$¢ powinna wystarczy¢ na utrzymanie budynku w odpowiednim stanie
technicznym i pokrycie kosztéw zarzadu. Roznice w wysokosci czynszow w przypadku réznych towarzystw budownictwa spotecznego mogg by¢
spowodowane, oprdcz kosztéw wynikajgcych z eksploatacji budynkdw, takze kosztami inwestycji i zobowigzaniami zaciggnietymi na ich
realizacje.

Nalezy jednoczesnie zwrdci¢ uwage, ze przepisy regulujgce zasady funkcjonowania towarzystw budownictwa spotecznego uniemozliwiajg
przekroczenie ustawowego poziomu czynszow w ich zasobach. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z pdzn. zm.) stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa budownictwa spotecznego s ustalane przez
odpowiednie ciata statutowe spotki (zgromadzenie wspodlnikéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy) w takiej wysokosci, aby suma czynszéw za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate
kredytu zaciggnietego na budowe. Jednoczesnie czynsz ten nie moze przekroczy¢ w skali roku 4% warto$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.).

Istotne znaczenie przy ustalaniu czynszu w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego ma zatem wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustalonego dla kazdego wojewddztwa. Od poczatku pazdziernika dla
kazdego wojewddztwa obowiazuje nowy wskaznik, rozumiany jako éredni koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych.
Wysokos¢ tego wskaznika ustala sie odrebnie dla miast bedgcych siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa i odrebnie dla wojewodztwa.
Jego wyliczenie nastepuje w oparciu o aktualne dane urzedu statystycznego oraz wiasne analizy odpowiedniego wojewody. Dla poréwnania -
wskaznik ten dla m.st. Warszawy wynosi 5901 zt (zgodnie z obwieszczeniem wojewody mazowieckiego z dnia 30 marca 2012 r.), natomiast
maksymalny czynsz za 1 m2 - 19,67 z}, za$ dla miasta Katowice aktualny wskaznik wynosi 4195 zt (zgodnie z obwieszczeniem wojewody
$laskiego z dnia 28 marca 2012 r.), a maksymalny czynsz za 1 m? - 13,83 z (wskaznik/12 miesiecy x 4% = maksymalna stawka czynszu za
m?2).

Ponadto towarzystwa budownictwa spotecznego sg uprawnione do weryfikowania poziomu dochoddw swoich najemcéw (art. 30 ust. 3-5
ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego). Kazdy najemca raz na 2 lata, w terminie do 30 kwietnia, zobowigzany
jest ztozy¢ deklaracje, w ktorej powinien wykazac¢ wysokos¢ Sredniego miesiecznego dochodu jego gospodarstwa domowego, a takze fakt
nabycia prawa do innego mieszkania. Przekroczenie maksymalnego progu dochoddw, nabycie prawa do innego lokalu, a takze nieterminowe
ztozenie deklaracji moze by¢ przyczyng wypowiedzenia wysokosci czynszu. W takich wypadkach TBS moze stosowac czynsz wolny,
przekraczajacy 4% wartosci odtworzeniowej. Osobom, ktére w deklaracji podadzg dane niezgodne z prawda, towarzystwo moze natychmiast
wypowiedzie¢ umowe najmu, a jesli te nie wyprowadzg sie, moze zadac od nich odszkodowania w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki
bytby normalnie ptacony.

W zakresie trybu wprowadzania zmian stawek czynszu w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego majg zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zgodnie z art. 8a ust. 2 tej ustawy termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu wynosi nie mniej niz 3 miesigce. Powyzszy przepis jest bezwzglednie obowigzujgcy, a zatem strony umowy najmu nie mogg
ustanowic terminu wypowiedzenia wysokosci czynszu krétszego niz przewiduje ustawa. Nalezy jednocze$nie dodaé, ze stosownie do art. 8a
ust. 5 pkt 1 ustawy w ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia wysokosci czynszu najemca moze odmowic na pisSmie przyjecia podwyzki ze
skutkiem rozwigzania umowy najmu, na podstawie ktdrej zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia okreslonego w art. 8a ust. 2
ustawy. Powyzsze przepisy sg regulacjami szczegdlnymi i jesli wynajmujgcy dokona zmiany stawki czynszu zgodnie z nimi, to jest ona
obowigzujaca.

W celu ochrony lokatoréw, w tym zwiaszcza znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej, wprowadzono obligatoryjny system dodatkéw
mieszkaniowych. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, z p6zn. zm.),
obowigzujacymi od dnia 1 stycznia 2002 r., uprawnienia do dodatkdw mieszkaniowych przystuguja osobom spetniajgcym réwnoczesnie kilka
kryteriow:

1. Posiadajgcym tytut prawny do zajmowanego mieszkania (najemcy, cztonkowie spotdzielni mieszkaniowych, wiasciciele mieszkan i domow
jednorodzinnych) lub uprawnienia do lokalu zamiennego lub socjalnego.

2. Ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia
whniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego nie przekracza 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% w
gospodarstwie wieloosobowym. W przypadku gdy dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest wyzszy od okreslonego wyzej, a
kwota nadwyzki nie przekracza wysokosci dodatku mieszkaniowego, nalezny dodatek obniza sie o te kwote.

Najnizsza emerytura od dnia 1 marca 2012 r. wynosi 799,18 zt, co oznacza, ze:
- w przypadku gospodarstwa jednoosobowego dochdd nie moze przekracza¢ 1398,56 zi;
- w przypadku gospodarstwa wieloosobowego nie moze przekracza¢ 998,97 zt.

Jezeli dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego jest wyzszy od okre$lonego wyzej, a kwota nadwyZzki nie przekracza wysokosci
dodatku mieszkaniowego, nalezny dodatek obniza sie o te kwote.

3. Zajmowany lokal mieszkalny nie jest za duzy w stosunku do liczby 0séb, tzn. jezeli powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu nie
przekracza powierzchni normatywnej o wiecej niz 30%.

Dodatek mieszkaniowy stanowi réznice pomiedzy wydatkami mieszkaniowymi przypadajgcymi na normatywng powierzchnie uzytkowg
zajmowanego lokalu mieszkalnego a okreslong czescig dochodéw gospodarstwa domowego.

Wydatkami sg $wiadczenia okresowe ponoszone przez gospodarstwo domowe w zwigzku z zajmowaniem lokalu mieszkalnego, w tym:
1) czynsz,

2) optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na lokale mieszkalne w spotdzielni
mieszkaniowej,

3) zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscig wspding,

4) odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego,

5) inne niz wymienione w pkt 1-4 optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego,
6) optaty za energie cieplng, wode, odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

Whioski o dodatek mieszkaniowy wraz z deklaracjg o dochodach gospodarstwa domowego wg wzoru zawartego w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie dodatkdw mieszkaniowych nalezy sktada¢ w odpowiednim terytorialnie urzedzie gminy. Dodatek
mieszkaniowy przyznawany jest w trybie decyzji administracyjnej odpowiednio przez: prezydenta, burmistrza lub wojta, od ktérej
wnioskodawcy stuzy odwotanie do samorzadowego kolegium odwotawczego. Przyznany dodatek mieszkaniowy wyptacany jest zarzadcy domu.
Jedynie wiasciciele doméw jednorodzinnych i lokatorzy mieszkan bez instalacji c.o., c.w. lub gazu przewodowego mogg otrzymywac dodatek
lub jego czesS¢ z kasy gminy.

Poczagwszy od roku 2004, zgodnie z art. 9a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734, ze zm.),
gminy samodzielnie finansujg wyptate dodatkdw mieszkaniowych.

Obecnie prowadzone sg w Ministerstwie Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej prace nad wprowadzeniem zmian w zasadach
funkcjonowania towarzystw budownictwa spotecznego, w powigzaniu ze zmianami w przepisach dotyczacych ochrony praw lokatoréw,
umozliwiajgcymi uelastycznienie wykorzystywania zasobu mieszkan na wynajem. Nowe przepisy umozliwig racjonalniejsze gospodarowanie
zasobami mieszkaniowymi towarzystw, co moze przyczynic sie takze do zmniejszenia obcigzen czynszowych dla lokatoréw. Nalezy jednak
podkresli¢, ze w ramach obowigzujgcego prawa towarzystwa samodzielnie okreslajg wysokos¢ czynszu w swoich zasobach. W przypadku
watpliwosci co do stosowanych stawek czynszu pytania w tym zakresie powinny by¢ zatem kierowane przez najemcéw bezposrednio do
towarzystw budownictwa spotecznego. Najemcy mogg kierowac takze pytania i wnioski w przypadku towarzystw, ktérych witascicielami lub
wspotwiascicielami sg gminy, bezposrednio do ich organdw.

Z powazaniem
Podsekretarz stanu
Piotr Styczen

Warszawa, dnia 24 kwietnia 2012 r.
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